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FORVALTNINGSBERATTELSE

For Bostadsrittsforeningen Askungen 1
ORDFORANDE HAR ORDET

Basta medlemmar, styrelsekollegor, férvaltare och hyresgéaster i BRF
Askungen 1.

Under aret som gatt har vi bl.a. fatt till en dialog med universitet for att fa
tillbaka ca 400 kvm lokaler pa Foéreningsgatan med syfte att omvandla
dem till nya bostadsratter under kommande ar. | bérjan av det nya aret
nadde vi malet med vara férhandlingar. Vilket innebéar att vi kan bérja
projektera och upphandla under aret for att bérja bygga vid arsskiftet
2018/19. Detta kommer att medféra 6kat kapital till féreningen. Férhand-
lingarna resulterade ocksa i en hyreshojning for de ytor som Universitetet
aven fortsattningsvis kommer att hyra.

Ytterligare en hyresldgenhet har omvandlats till en bostadsratt under det
gangna aret och pa sa satt forstarkt var kassa.

Vi har undersékt fasader och tak for att identifiera kommande underhalls-
behov i detalj vilket ar nédvandigt for att kunna starta med projektering
och upphandling.

Vi har pa uppdrag av féregaende stamma genomfért en enkatundersék-
ning for att ta reda pa vad vi medlemmar tycker nar det galler grindar
samt anvandning av ytor som blev dver efter att sophanteringen koncen-
trerades till farre enheter. Enkaten undersckte ocksa hur féreningen ser
pa att satta upp kameror for 6vervakning. Resultatet blev att grindar &r
efterfragat av ménga och styrelsen har gatt vidare med att ta fram forslag
pa utformning och teknisk I6sning, samt att de gemensamma ytorna ska
kvarsta i féreningens &gor och anvandas till lampliga &ndamal, som cy-
kelférvaring och fastighetsforrad.

Vi omférhandlade &nnu en gang ett stort Ian till en formanlig ranta pa 5
ar.

Under senare del av aret fick vi tyvarr ett par stora vattenskador bl.a i
samband med att vattnet stdngdes av i korsningen Féreningsgatan/Karl
Gustavsgatan. De flesta skadorna tacks av forsakringar.

Styrelsen har arbetat vidare med det fortsatta arbetet att

skapa en langsiktig hallbar férening och vi haller i dagarna

pa att syna alla vara leverantérsavtal.

Vi fick ocksa till ett par sociala aktiviteter fér medlemmarna under detta
ar. Férutom fika med styrelsen med jamna mellanrum s& hade vi ett
gléggmingel i december.
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Det fértroendeuppdrag vi i styrelsen fatt fran er medlemmar forvaltar vi
med respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott boende for alla i den
férening som vi gemensamt dger och darmed har ansvar for.

Vill avsluta med att tacka fér det gangna verksamhetsaret och sist men
inte minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor och HSB:s foérvaltning!

Annette Linton

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen innehar fastigheten Vasastaden 14:2 vilken ar upplaten med
tomtratt till foreningen. Det finns i denna fastighet sammanlagt 204 lagen-
heter (varav 21 hyresrétter) samt 6 lokaler.

Lokalyta: 6 827 kvm férdelat pa 7 lokaler, hyresintakt 2017: 8,0 milj.
Bostadsrétter: 11 843 kvm fordelat pa 183 lagenheter.
Hyresrétter: 1 390 kvm fordelat pa 21 lagenheter.

Lokaler och hyresratter ar i dagslaget fullt uthyrda.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Féreningsgatan, Karl
Gustavsgatan, Thorildsgatan samt Viktoriagatan.

Var bostadsrattsférening ar med 1% delagare i garagesamfallighetsfére-
ningen Linden. Ovriga 99% innehas av Ivar Kjellberg AB som ocksa ager
och hanterar samtliga av garagets parkeringsplatser. Annette Linton ar
bostadsrattsféreningens ordinarie ledamot i samfallighetens styrelse.
Samfalligheten omfattar garaget under vara hus med infart fran Thorilds-
gatan.

Foéreningens fastighet ar fullvardesférsakrad i Moderna Foérsékringar.
Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 286 medlemmar.
Under aret har 21 lagenheter dverlatits.
MAL OCH VISIONER
» Ett bra boende som héller i langden.
« Att forvalta foreningens tillgangar med ett langsiktigt perspektiv,
dar féreningens kostnader sa langt som mojligt ska baras av dem
som bor hér nu.

e Vi”ser om vart hus”

* Att ha kontroll éver fastighetens tekniska installationer och se till
att dessa haller god standard.
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* Information som ror alla ska vara adekvat och uttéommande och na
ut skyndsamt.

¢ Att verka for en hdg sékerhetsniva i vart boende.

* | forhallande till vara hyresgéaster ska vi vara en professionell hy-
resvard och svara for vad som ar god sed i branschen.

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-25.

Dar deltog ett 50-tal medlemmar, varav 38 rostberattigade samt 2 med
fullmakter.

Efter stamman och déarefter konstituerande styrelsesammantréade har sty-
relsen haft féljande sammansattning:

Styrelse samt suppleanter under aret

Annette Linton ordférande
Claes Nordin vice ordférande
Hans-Ove Sjovall ledamot

Stig Graas ledamot

Lars Kiessling ledamot

Daniel Hedman sekreterare
Lisbeth Olsson Eriksson ledamot

Jonny Karlstedt suppleant
Fanny Linton suppleant

Nya i styrelsen blev Lars Kiessling (ordinarie), Jonny Karlstedt (supple-
ant), samt Fanny Linton (suppleant).

Infér nasta period ar det Annette Linton, Hans-Ove Sjévall, samt Stig
Graas tur att avga.

Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie sammantréaden, ett extra sam-
mantrade samt en stamma. Firmatecknare har varit styrelsen eller tva le-
damoter i styrelsen varav en ar ordféranden eller vice ordféranden.

Revisorer
Revisor har varit PWC samt féreningsrevisor Mats Skredsvik, valda av

stamman.

Valberedning
Valberedning féretrédds av Mattias Rodier och Christer Dijnér, valda av

stamman.

uk
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER VERKSAMHETSA-
RET

Under rékenskapsaret héjdes avgifterna fr.o.m.
2017-01-01 med 3% och uppgick darefter i genomsnitt till
619 kr/m?,

Efter rakenskapsarets utgang har avgifterna hojts med
3 % den 2018-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till
637 kr/m?,

ARETS UTFORDA UNDERHALL

Detta ar har inte nagra stora underhall utférts utan mer I6pande under-
hall.

Vi har som ndmndes inledningsvis undersokt standarden péa vara fasader
genom ett antal provhal. Detta ska analyseras och sammanstallas under
varen. Aven taket har besiktigats. Sa fort vi far mer information kommer
vi att meddela vilka atgarder som vi ska projektera och upphandla.

Vi fortsatter med brandsakerhetsarbetet i huset genom att systematiskt
arbeta med att aterupprétta och forbattra brandskyddet. Vi har sett 6ver
utrymningsvagarna och bytt skyltning samt uppgraderat information som
ror det brandtekniska for att underlatta for Raddningstjansten i handelse
av att de behdver gora en insats. Arbetet fortgar I6pande.

Vi planerar @ven att introducera "Grannsamverkan” i féreningen och
startskottet borjar med information pa stamman, da vi har bjudit in poli-
sen.

Sophanteringen férandrades med syfte att undvika tung trafik pa garden
genom att gula fristdende sophuset pa

garden har gjorts iordning.

Tyvarr har respekten for att visa hansyn hur de anvands inte blivit tillrack-
ligt bra. Vilket innebér att vi kommer att b6érja med kamerasvervakning
och eventuellt halla soprummen stangda pa natten.

Injustering av varmesystemet for att fa en jamnare inomhustemperatur
och sénka var energianvandning har under aret dven utférts pa Viktoria-
gatan.

Enkatundersdkningen som genomférdes visade tydligt att medlemmarna
dnskar grindar till vara innegardar. Férberedelser for att ta fram ett for-
slag har pabérjats och kommer att redovisas pa stamman.

De allmanna utrymmena kommer att forbli i foreningens dgo och anvén-
das fér medlemmarnas basta.
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Loépande haller vi vara medlemmar och hyresgéaster informerade om vad
som hander via nyhetsbrev med mail och meddelande uppsatta i alla
uppgangar. Om ni inte far nagot mail beror det pa att ni inte har gett oss
en mailadress!

Styrelsebrevladan ar flyttad och sitter nu pa gaveln vid Karl Gustavgatan
och Féreningsgatan.

PAGAENDE OCH KOMMANDE ARBETEN

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd,
stracker sig 30 ar fram i tiden. Den ar bara ett hjalpmedel vid plane-
ringen, men féreningen har i stort kunnat félja den.

For att kunna bibehalla en god ekonomi i féreningen och kunna ha en bra
framférhallning for kommande underhallsarbeten, och darmed slippa
drastiska avgiftshojningar som en del féreningar tvingats till, beslutade
styrelsen till att fortsatta med mattliga avgiftshojningar aven for 2018.

Under den kommande tioarsperioden finns stérre arbeten med i under-
hallsplanen. De narmaste aren tar bl.a. upp férbattringar av klimatskalet
pa vara hus, tex av fasader och tak. Styrelsen har i dessa delar hittills fat-
tat beslut att under varen 2018 utreda hur det verkliga behovet ser ut via
aterkoppling fran de forstudier vi 1t utféra under 2017. Inom ca fem
ar(ca ar 2022) finns ett ev. stambyte alternativt relining med i planen. Om
det kommer att ske och vilka atgarder som kravs , ar forstas for tidigt att
uttala sig om idag.

| bérjan av 2018 renoverades 3 stycken hissar. Vi bérjar med de vi har
haft stérst problem med och efterhand kommer vi att beta av alla hissar.

| enlighet med beslut pa vart senaste arsméte, genomférdes tva stycken
Enkater. Bada skulle vara vagledande. Den ena berérde hanteringen av
vara tidigare soprum och den andra staket till var innergard samt ev. ka-
meradvervakning.

| bada fragorna var utfallen tydliga.

- Utrymmena skulle forbli i féreningens ago och anvandas till férening-
ens basta.

- En stor majoritet ansag att innergarden behdver inhdgnas och dven
kameradvervakas pa lampliga stallen. Det senare med mindre stark
majoritet.

Styrelsen har sedan arsskiftet arbetat for att ta fram smakfulla och kost-
nadseffektiva alternativ fér inhagnaden av garden.

Vid tryckningen av dessa arsméteshandlingar, ar underlagen fér en upp-
handling av staket till var innergard annu inte klar. Vi hoppas kunna pre-
sentera var idé i samband med arsmotet.
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Da det 10-ariga tomtréttsavgaldsavtalet for var fastighet I6per ut 2020 har
styrelsen tillsammans med HSB (var forvaltare) borjat arbeta med atgar-
der for att om mojligt begransa en befarad héjning av avgalden. Orsaken
till dessa befarade hojningar ar de senaste arens kraftiga hojningar av
taxeringsvardena vilka ligger till grund for avgéalden. Vidare har var forval-
tare HSB Géteborg tillsammans med Riksbyggen inlett ett samarbete for
att fa till stand rimligare hojningar av tomtrattsavgalden da avtal l6per ut.
Det finns fler féreningar i centrum som ar samma situation som oss.

Under 2018 kommer vi att starta projektering for att omvandla lokaler pa
400 kvm till bostadsratter. Vi aterfar dessa ytor fran Universitetet som i
dagslaget har 6030 kvm. Detta kommer att ge féreningen ett bra kapi-
taltillskott som kan anvandas for vart framtida underhall.

Den 1 juli 2016 tradde en rad férandringar i foreningslagen i kraft och
som en f6ljd av flera &ndringar i andra lagar. Med anledning av de nya
lagreglerna tog féreningen ett forsta beslut mot en stadgeandring vid
stdmman 2017 och ett andra beslut behovs darfor vid stamman 2018 for
att &ndringen ska ga igenom.
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FLERARSOVERSIKT

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 17773 17 344 17 496 19473 16 952
Resultat efter fi- -415 -408 -4 303 -2 443 573
nansiella poster
Balansomslut- 277 363 276 995 274 712 281 032 273 691
ning
Arsavgiftsniva 619 601 589 577 561
for bostader, kr
per kvm
Underhallsfond 0 126 0 3806 3243
Soliditet i % 56 55 54 54 55

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 132 753 982 0 748 400 133 502 382
Upplatelseavgifter 23 052 582 0 2676600 25729 182
Fond for yttre underhall 125 854 0 -125854 0
S:a bundet eget kapital 155 932 418 0 3299146 159 231 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 239 453 -408 035 125 854 -4 521 634
Arets resultat -408 035 408 035  -414 720 -414 720
S:a ansamlad vinst/férlust -4 647 488 0 -288 866 -4 936 354
S:a eget kapital 151 284 930 0 3010280 154 295 209

*under aret har avsattning till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt
disposition ur med 1 125 854 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rakenskaps-
arets utgang framgér av efterféljande balansrdkning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2016 ir det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -4 521 634
Arets resultat -414 720
-4 936 354

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat® -4 936 354

*beroende pa andrade avskrivningsregler, 6kade féreningens avskrivningar fran och
med 2014 kraftigt. Da kassaflédet anda bedémdes vara tillrackligt, budgeterades ej for
de 6kade avskrivningarna. Darfér har ett balanserat underskott uppstatt.

Genom 6vergangen till redovisning enligt K3 fran och med ar 2016, 6kar avskrivning-
arna ytterligare. Da K3 bygger pa férslitningen av fastigheten framférallt redovisat ge-
nom avskrivning av komponenter, sa har avsattningen till underhallsfonden minskats.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 17 772 695 17 344 065
Ovriga rorelseintikter Not 2 1678 961 2 375 204
Summa rorelseintakter 19 451 657 19 719 269
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 968 855 -8 757 322
L_Jnderhéllskostnader Not 4 -2 836 431 -2 977 914
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 012 296 -980 983
Personalkostnader Not 6 -319 662 -299 015
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -4 366 637 -4 264 705
Summa rorelsekostnader -17 503 881 -17 279 939
Rorelseresultat 1947 775 2 439 330
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 761 3183
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 365 257 -2 850 548
Summa finansiella poster -2 362 496 -2 847 365
Arets resultat Not 10 -414 720 -408 035

w
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 268 972 356 269 100 889

Inventarier Not 12 92 632 21 400

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 13 360 607 3832 873
269 425 595 272 955 162

Summa anlaggningstillgdngar 269 425 595 272 955 162

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 14 8 013 32 308

Ovriga fordringar Not 15 4 883 731 2 969 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 545 823 1 038 537

6 437 567 4 039 988

Kortfristiga placeringar Not 17 1 500 000 0

Summa omsattningstillgdngar 7 937 567 4 039 988

Summa tillgdngar 277 363 162 276 995 150

Vi 4
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 231 564 155 806 564

Underhdllsfond 0 125 854

159 231 564 155 932 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 521 634 -4 239 453

Arets resultat -414 720 -408 035
-4 936 354 -4 647 488

Summa eget kapital 154 295 209 151 284 930

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 116 030 500 120 030 500

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 000 000 1 000 000

Leverantorsskulder 1342 121 2 724 527

Skatteskulder 195 842 134 448

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 459 009 78 368

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 4 040 480 1742 377
7 037 452 5679 720

Summa skulder 123 067 952 125710 220

Summa Eget kapital och skulder 277 363 162 276 995 150

)/
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -414 720 -408 035
Avskrivningar 4 366 637 4 264 705
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3951917 3 856 670
(fére foréndring av rorelsekapital)
Kassaflode frdn foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -245 222 994 471
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 1357 732 -453 699
Kassaflode fran lopande verksamhet 5064 427 4 397 442
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -757 923 -9 014 425
Investeringar i maskiner/inventarier -79 147 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -837 070 -9 014 425
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -4 000 000 125 000
Inbetalda insatser/upplételseavgifter 3 425 000 3 020 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -575 000 3 145 000
Arets kassaflode 3 652 357 -1 471 983
Likvida medel vid arets bérjan 2 650 262 4122 245
Likvida medel vid &rets slut 6 302 619 2 650 262
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Brf Askungen 1
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade

nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa8 komponenternas respektive virde enligt sérskild modell.

Byggnaden indelat ikomponenter skrivs i genomsnitt av med 1,41% fordelat pa.

Stomme/inre uh 0,66%
Stammar 0,13%
Fasader 0,13%
Tak 0,10%
Fonster 0,11%
Ovrigt 0,28%

Ombyggnad garage (2016) samt Terassen (2017) skrivs av med 2 % , gastldgenhet (2016) skrivs av med 3,33%
samt nytt soprum (2017) med 10%.

Intédktsredovisning
Intdkter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats fa. Det innebér att féreningen redovisar intdkter

till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhdllsplan.
Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& beraknat éverskott.
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 8 245 359 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under 8ret.

V124
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 234 758 6 987 029
Hyror Bostader 1576 834 1631920
Hyror Lokaler 7 957 874 7 799 409
Gastlagenhet 24 500 15 100
Elintdkter 536 691 527 449
Parkeringsintakter 414 416 361 556
Ovriga intakter 27 622 21 602
17 772 695 17 344 065
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ersattning for ombyggnad Universitetet 1597 747 2 103 768
Forsakringsersattningar 76 014 271 436
Ovriga intékter 5 200 0
1678 961 2 375 204
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 1170938 997 456
Reparationer 1 629 980 1114 865
El 690 579 739 492
Uppvarmning 1909 987 2 364 223
Vatten 333 323 422 603
Sophamtning 268 695 261 663
Ovriga avgifter (forsakring, bevakning samt Kabel-tv) 291 602 268 468
Forvaltningsarvoden 859 551 798 610
Tomtrattsavgald 1 575 000 1 575 000
Ovriga driftskostnader 239 200 214 942
8 968 855 8 757 322
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt ( inkl. ombyggnad av Universitetets lokaler 1 597 747 kr) 2 078 590 2 198 837
WS 673 485 644 414
El och tele 20 848 66 207
Utrustning 63 508 68 455
2836431 2977 914
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 940 260 930 672
Medlemsavgifter 4 136 3744
Ovriga externa kostnader 67 900 46 567
1012 296 980 983
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 172 500 159 900
Sammantradesersattningar 29 700 27 600
Revisorsarvode 8 000 8 000
L6ner och andra ersattningar 38 100 36 700
Sociala kostnader 71 362 66 815
319 662 299 015
Not 7 Av och nedskrivning av anlaggningstillgédngar
Byggnader och ombyggnader 4 182 399 4 170 632
Markanlaggningar 176 323 94 073
Inventarier 7915 0
4 366 637 4264 705
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto i 2 245
Ovriga rénteintékter 2 760 938
2761 3183
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 2 358 289 2 848 939
Erhélina réntebidrag 0 0
Réntekostnader kortfristiga skulder 518 0
Ovriga finansiella kostnader 6 450 1609
2 365 257 2 850 548
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -414 720 -408 035
Forslag till avsattning underhallsfond -1 000 000 -1 000 000
Forslag till disposition underhallsfond 1 125 854 874 146
Resultat efter underhdlispdverkan -288 866 -533 889
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 293 143 149 287 961 597
Arets investeringar 117 672 5 181 552
Utgd&ende ackumulerade anskaffningsvérden 293 260 821 293 143 149
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 225 473 -21 054 841
Arets avskrivningar -4 182 399 -4 170 632
Utgdende avskrivningar -29 407 872 -25 225 473
Bokfort virde byggnader 263 852 949 267 917 676
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 2 306 569 2 306 569
Arets investeringar 4112 517 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 419 086 2 306 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 123 356 -1 029 283
Arets avskrivningar -176 323 -94 073
Utgdende avskrivningar -1299 679 -1 123 356
Bokfort varde markanlaggningar 5119 407 1183 213
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 268 972 356 269 100 889
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 138 000 000 138 000 000
Byggnad - lokaler 45 000 000 45 000 000
183 000 000 183 000 000
Mark - bostader 220 000 000 220 000 000
Mark - lokaler 22 200 000 22 200 000
242 200 000 242 200 000
Taxeringsvarde totalt 425 200 000 425 200 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 38 611 38611
Arets investeringar 79 147 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 117 758 38 611
Ingdende avskrivningar -17 211 -17 211
Arets avskrivningar -7 915 0
Utgdende avskrivningar -25 126 -17 211
Bokfort varde 92 632 21 400
Not 13 Pdgdende nyanldaggningar och forskott
Ingdende vérde 3832873 0
Ombyggnad av Universitetet 1583 308 69 800
Ombyggnad av Terrassen 349 444 3763 074
Ombyggnad av lokaler till lagenheter 154 100 0
Fasadrenovering 206 507 0
Under &rets kostnadsfért som underhll -1 653 108 0
Under &ret aktiverat -4 112 517 0
360 607 3832873
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 8 013 32 308
8013 32 308
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4802 619 2 650 262
Skattefordringar 0 304 755
Skattekonto 52 289 9126
Ovrigt 28 823 5 000
4883 731 2969 143
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1428 377 956 950
Upplupna intakter 117 446 81 587
1545 823 1038 537
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2017-12-22 2018-03-31 3 mdn 0,15% 1 500 000
1 500 000
Fastranteplaceringar 1 500 000 0
1 500 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SE-Banken Bolan 25992768 3,82% 2018-09-28 16 000 000 400 000
SE-Banken Boldn 26133602 0,99% 2021-09-28 24 000 000 600 000
SE-Banken Boldn 28842864 3,57% 2019-08-28 17 631 500 0
SE-Banken Boldn 31596106 1,60% 2021-12-28 1399 000 0
Stadshypotek 219210 1,35% 2020-09-01 28 875 000 0
Stadshypotek 347710 0,95% 2018-03-01 1 125 000 0
Stadshypotek 375213 1,55% 2022-09-30 28 000 000 0
117 030 500 1 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 116 030 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 030 500
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 1000 000 1 000 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 4 080
Arbetsgivaravgifter 0 3294
Mervardesskatt 408 828 0
Ovriga kortfristiga skulder 50 181 70 994
459 009 78 368
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Goteborg

Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Brf Askungen 1, org.nr 769607-6442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Askungen 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehéller 4ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och overviaga om informationen i visentlig utstrackning dr oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en vasentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att fortsiatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o  Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningséatgéarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andaméalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter fr hogre én for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhoérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Askungen 1
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férh&llanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Kéxs Bjorns or Mats Skredsvik
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor




