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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för Brf Askungen 1 med säte i Göteborg org.nr. 769607-6442 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 

2023

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 2001. Föreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

Föreningen äger och förvaltar
Byggnader på fastighet som upplåts med tomträtt i Göteborg kommun:

Fastighet Upplåts av Avgäldsperiod Nästa förnyelse Nybyggnadsår byggnad

Vasastaden 14:2 Göteborgs Kommun 10 år 2030-03-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas 

individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande 

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benämning Total yta m2

1 lokaler (upplåtna med bostadsrätt) 110

4 lokaler (hyresrätt) 6 084

2 garageplatser 32

203 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 12 597

15 lägenheter (hyresrätt) 983

3 förråd 68

Totalt 228 objekt 19 874

Föreningens lägenheter fördelas på: 4 st 1 med kokvrå, 77 st 1 rok, 67 st 2 rok, 46 st 3 rok, 7 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Föreningen äger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Göteborg Vasastaden 

GA:16

G:A 717905-8750 1% Garageanläggning i tre plan 

med tillfart

Totalt 1 objekt

Vår bostadsrättsförening är med 1% delägare i Garageföreningen Linden. Övriga 99% innehas av Ivar Kjellberg AB som också 

äger och hanterar samtliga garagets parkeringsplatser. 

Annette Linton är bostadsrättsföreningens ordinarie ledamot i samfällighetens styrelse. Samfälligheten omfattar garaget under 

våra hus med infart från Thorlidsgatan.

Styrelsens sammansättning

Namn Roll

Annette Linton Ordförande

Per-Olof Ragnar Ragnerius Ledamot

Christine Berglöf-Jörnbratt Ledamot

Carola Kylin Ledamot

Hans-Ove Sjövall Ledamot

Raquel Angela Alinea Ledamot

David Sparrefors Ledamot

Fanny Linton Suppleant

Judit Kerékgyàrtò Suppleant

I tur att avgå (alt. omväjas)  från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Ledmöterna Annette Linton, Hans-Ove Sjövall, 

Christine Berglöf-Jörnbratt 

samt Per-Olof Ragnerius 

  

Styrelsen tackar  ledamot David Sparrefors och suppleanet Judit Kerékgyàrtò som väljer att inte omväljas. 

 

Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firman tecknas två i förening av Per-Olof Ragnar Ragnerius, Annette Linton, Carola Kylin och David Sparrefors. 

 

Revisorer har varit: Marie Alkvist Karlsson med Joakim Bond som suppleant valda av föreningen, samt Magnus Emilsson  

Borevision i Sverige AB. 

 

Valberedning har varit: Christoffer Karlsson (sammankallande) och Christer Dijnér, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-06-07. På stämman deltog 32 medlemmar varav 29 röstberättigade medlemmar, 3 

genom fullmakt. 
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VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-01-01 med +11%. 

 

En förändring av årsavgiften med +7% per 2024-01-01 är registrerad. 

  

Fördyrade driftskostnader och ökat ränteläge är orsaken till den ökade avgiften. 

 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. 

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering. 

 

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2023-09-13.

Årets utförda underhåll/aktivieter 

  

Under 2023 utfördes nedanstående planerade underhåll:

Etapp 2 tak och fasad, balkongrenovering. Bokas upp som investering.•

Bytt passage/porttelefonsystem, inklusive nyinstallation av digitala porttavlor.•

Bytt ledbelysning i utrymningsvägar på Universitetet•

Bytt 2 st tvättmaskiner•

Genomfört rensning av ventilationssystemet och börjat OVK•

Ytterligare aktiviteter

Nytt gruppbredbandsavtal med lägre kostnader. Från en månadskostnad från 135 kr till 70 kr per månad.•

Pågående tomträttsavtals tvist med Göteborg Kommun•

Pågående och kommande arbeten 

Vår underhållsplan som bygger på uppskattningar av teknisk livslängd, sträcker sig 30 år fram tiden. Den är bara hjälpmedel  

planeringen, och föreningen har i stort kunnat följa den. 

  

Ytterligare aktiviteter

Inköp av 3 st hjärtstartare som finns placerade i våra soprum•

Omprojektering, injustering och OVK av ventialtionen i Universitetsbibliotekets lokaler•

Byte elcentraler i trapphus Viktoriagatan 32-36•

Byte av cirkulationspump VVC i nedre huset•

Upphandlar ny försäkring hos Länsförsäkringar för fastigheten•

Uppstart av ny fastighetsskötsel från Bredablick•

Uthyrning av 2 lokaler som sagts upp under året. En till Viktoria-skolan, och en till Interior Design.•

  

 

Underhåll längre fram i tiden år 2024–2027

Byte av avstängningsventiler på tappvattenledningar.•

Proppning/Demontering av spillvatten och tappvattenledningar som idag är placerade i bjälklag mellan kök och 

badrum. Nya ledningar placeras i nya schakt.

•

Nya stammar och vattenledningar. Vi kommer att kalla till en extra separat stämma under 2024 som ett steg att 

informera om processen.

•
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Tomträttsavgäld 

Vårt 10-åriga tomträttsavgäldsavtal löpte ut augusti 2020. Vi valde som många andra föreningar att inte skriva på avtalet och 

idag är vi stämda av Göteborgs kommun och  vårt ärende behandlas i Mark- och Miljödomstolen. Tillsammans med många fler 

bostadsrättsföreningar och med hjälp av Wistrands Advokatbyrå, bestrider vi Göteborgs kommuns yrkande på en höjningsom 

motsvararar mer än 245%. Nuvarande avgäld uppgår till 1 575 000 kr per år. Kommunen har nu yrkat på 5 430 000 kr/år. 

Orsaken till dessa befarade höjningar  är de senaste årens kraftiga höjningar av taxeringsvärdena, vilket ligger till grund för 

avgälden. 

  

Under våren 2023 fick vi framgång i Mark- och Miljödomstolen som sänkte vår höjning med 1 050 000 kr/ år. Domstolen 

bestämde avgälden till 4 350 000 kr/år. Att jämföra med 

kommunens yrkande om 5 430 000 per år. 

  

Att kommunen inte får full höjning beror på att domstolen bestämmer markvärdet till 145 000 000 kr, vilket är det högre värdet 

i  det spann om vår värderingsman värderat fastigheten till.  

Domstolen anger bl.a att den "delar tomträttshavarens uppfattning att fastigheten har många speciella förutsättningar som man 

vid en värdering måste ta hänsyn till".  

Domstolen konstaterar också att gemensamhetsanläggningen belastar fastigheten och inte tomträtten och att 

gemensamhetsanläggningen medföre en  "väsentlig inskränkning i tomträttshavarens faktiska möjlighet att nyttja det upplåtna 

utrymmet för bebyggelse eller andra ändamål och är ett sådant förhållande som  måste beaktas av en exploatör av 

fastigheten". Förekomsten av gemensamhetsanläggningen påverkar enligt domstolen bedömningen påtagligt det markvärde 

som ska ligga till grund för markvärdet. 

  

I fråga om rättegångskostnaderna fann domstolen att vardera parten skall stå för sin kostnad. 

  

Göteborgs kommun har överklagat beslutet, och nu väntar vi på en ny rättegång  våren 2024. 

  

Hyresavtalet med Göteborg Universitet 

Är uppdelat i två avtal. Göteborg Universitet har sagt upp det ena avtalet för omförhandling av villkor. Föreningen har sagt upp 

båda avtalen för omförhandling av villkor.  

  

Hyresrätter 

Kontinuerligt gör vi löpande genomgång av våra hyresrätter. Vi har i dagsläget ytterligare 2 hyreslägenheter som vi ämnar 

omvandla till bostadrätter, ett bra kapitaltillskott. Dessa kommer säljas under våren 2024 och användas till vårt underhåll och 

investeringar.

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 14 bostadsrätter överlåtits och 1 upplåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 320 och under året har det tillkommit 16 och avgått 20 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 316.
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FLERÅRSÖVERSIKT

  2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 472 393 381 372 344

Skuldsättning, kr/kvm 4 900 5 741 5 812 5 835 5 865

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 7 664 0 0 0 0

Räntekänslighet, % 9 12 13 14 15

Energikostnad, kr/kvm 184 170 180 145 156

Årsavgifter, kr/kvm 877 751 733 698 665

Årsavgifter/totala intäkter, % 49 0 0 0 0

Totala intäkter, kr/kvm 1 142 1 694 1 040 1 013 963

Nettoomsättning, tkr 22 382 20 869 20 386 19 852 18 961

Resultat efter finansiella poster, tkr 4 638 2 265 2 707 2 977 2 208

Soliditet, % 67 63 63 60 57

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera 

mellan olika bolag och år. 

 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per 

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 2023 räknas även el och internet med i årsavgiften. 

 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 
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begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 142 600 030 0 0 142 600 030

Upplåtelseavgifter, kr 61 701 534 0 0 61 701 534

Underhållsfond, kr 2 249 162 0 598 068 2 847 230

S:a bundet eget kapital, kr 206 550 726 0 598 068 207 148 794

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 2 150 557 2 265 226 -598 068 3 817 715

Årets resultat, kr 2 265 226 -2 265 226 4 637 941 4 637 941

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 4 415 783 0 4 039 873 8 455 656

S:a eget kapital, kr 210 966 509 0 4 637 941 215 604 450

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspråktagande skett med 401 932 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 4 415 784

Årets resultat, kr 4 637 941

Reservation till underhållsfond, kr -1 000 000

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 401 932

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 8 455 657

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Balanseras i ny räkning, kr 8 455 657

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultaträkning 2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 1 22 382 186 20 868 816

Övriga rörelseintäkter Not 2 276 680 246 314

Summa rörelseintäkter 22 658 866 21 115 130
Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -10 597 908 -11 786 701
Underhållskostnader Not 4 -401 932 -534 702
Övriga externa kostnader Not 5 -1 179 950 -1 176 829
Personalkostnader Not 6 -387 493 -388 906
Av och nedskrivningar av anläggningstillgångar Not 7 -4 340 855 -3 775 647

Summa rörelsekostnader -16 908 139 -17 662 784

Rörelseresultat 5 750 728 3 452 346

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 8 644 679 141 826
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 757 466 -1 328 945
Summa finansiella poster -1 112 787 -1 187 119

Årets resultat Not 10 4 637 941 2 265 226
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2023-01-01 2022-01-01

Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 11 298 109 959 274 761 638
Inventarier Not 12 85 420 53 057
Pågående nyanläggningar och förskott Not 13 56 114 12 177 167

298 251 494 286 991 861

Summa anläggningstillgångar 298 251 494 286 991 861

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 14 273 41 885
Övriga fordringar Not 15 4 692 257 12 087 438
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 16 1 892 772 1 906 214

6 599 302 14 035 536

Kortfristiga placeringar Not 17 15 000 000 30 000 000

Summa omsättningstillgångar 21 599 302 44 035 536

Summa tillgångar 319 850 796 331 027 398

2023 ÅRSREDOVISNING Brf Askungen 1

769607-6442

8 (15)

Transaktion 09222115557515213535 Signerat AL, CK, HS, RAA, CB, DS, PRR, MAK, ME



2023-01-01 2022-01-01

Balansräkning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 301 564 204 301 564
Underhållsfond 2 847 230 2 249 162

207 148 793 206 550 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 817 716 2 150 557
Årets resultat 4 637 941 2 265 226

8 455 657 4 415 784

Summa eget kapital 215 604 450 210 966 510

Skulder
Långfristiga skulder
Långfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 67 381 500 97 381 500

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000 000 15 700 000
Leverantörsskulder 4 510 427 1 463 209
Skatteskulder 63 695 148 315
Övriga kortfristiga skulder Not 19 313 676 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 1 977 047 5 367 864

36 864 845 22 679 388

Summa skulder 104 246 345 120 060 888

Summa Eget kapital och skulder 319 850 796 331 027 398
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflödesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Löpande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 637 941 2 265 226
Avskrivningar 4 340 855 3 775 647
Kassaflöde från löpande verksamhet 8 978 796 6 040 873
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 296 141 -921 115
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -114 543 160 066
Kassaflöde från löpande verksamhet 10 160 394 5 279 824

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 548 390 -13 472 943
Investeringar i maskiner/inventarier -52 098 0
Kassaflöde från investeringsverksamhet -15 600 488 -13 472 943

Finansieringsverksamhet
Ökning (+) /minskning (-) av långfristiga skulder -15 700 000 -1 399 497
Inbetalda insatser 0 5 420 000
Kassaflöde från finansieringsverksamhet -15 700 000 4 020 503

Årets kassaflöde -21 140 093 -4 172 616

Likvida medel vid årets början 40 817 910 44 990 525

Likvida medel vid årets slut 19 677 817 40 817 910
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk för årsredovisningar 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 

BFNAR 2012:1 om årsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisningsvaluta

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intäktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillämpade avskrivningsprocent

Byggnader 0,98% Startår

Ombyggnad garage  2,00% 2016

Terrassen 2,00% 2017

Gästlägenhet 3,33% 2016

Nytt soprum 10,00% 2017

Modernisering hissar 2,50% 2018-2020

Omb lokal till bostadsrätter 2,00% 2020

Fast inrednig, nya Brf-lgh 2,00% 2021

Fönster till lokaler 2,00% 2020

Portar till gård 4,00% 2019

Cykel och miljöhus 4,00% 2019

Portlås 10,00% 2022

Tak, fasader och balkonger 2,00% 2023

Avskrivningstid på maskiner och inventarier: 10-20%

Fond för yttre underhåll

Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 

Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, fond för

yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för underhåll 

av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 

som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett år 

och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut klassificeras 

som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt  

för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 

beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 

skatteregler.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 8 245 tkr

Förändring jämfört med föregående år 0 tkr

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 

räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida placeringar 

och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.

Övriga bokslutskommentarer

Föreningen har inte haft några anställda under året.  
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 1 Nettoomsättning

Årsavgifter 10 600 083 9 532 901

Årsavgifter, el 389 556 329 163

Årsavgifter, internet 159 780 328 614

Hyror, lägenheter 1 174 214 1 192 532

Hyror, lokaler 9 276 650 8 690 390

Hyror p-platser o garage 88 760 103 200
Perkeringsintäkter, Aimo 483 524 536 137
Avgifter övriga 124 868 64 357
Andrahandsupplåtelser 68 495 58 084
Gästrum 16 226 33 450
Övriga intäkter 30 -12

22 382 186 20 868 816

Not 2 Övriga rörelseintäkter

Övriga intäkter 276 680 246 314
Varav Försäkringsersättningar 163 697 226 619

Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskötsel och lokalvård 1 582 328 1 280 207
Reparationer 773 519 2 088 356
El 791 678 754 639
Uppvärmning 2 419 463 2 185 014
Vatten 436 185 409 466
Sophämtning 330 157 339 478
Övriga avgifter 351 174 339 365
Förvaltningsarvoden 1 141 344 906 636
Tomträttsavgäld 1 575 000 1 575 000

Övriga driftskostnader 1 197 059 1 908 539
10 597 908 11 786 701

Not 4 Underhållskostnader
Byggnad invändigt 0 35 940
VVS 401 932 228 296
El och tele 0 156 250
Utrustning 0 114 216

401 932 534 702

Not 5 Övriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1 156 402 1 141 142
Medlemsavgifter 8 429 10 929

Övriga externa kostnader 15 119 24 758
1 179 950 1 176 829

Not 6 Personalkostnader
Förtroendevalda

Styrelsearvode 192 000 194 000
Sammanträdesersättningar 30 600 33 000
Revisorsarvode 15 000 15 000
Löner och andra ersättningar 69 960 65 400
Sociala kostnader 79 933 81 506

387 493 388 906

Not 7 Av och nedskrivning av anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader 4 095 746 3 542 357
Markanläggningar 225 375 225 375
Inventarier 19 734 7 915

4 340 855 3 775 647

Not 8 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter skattekonto 3 218 3

Övriga ränteintäkter 641 461 141 823
644 679 141 826
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 9 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 1 756 589 1 327 036

Övriga finansiella kostnader 877 1 909
1 757 466 1 328 945

Not 10 Årets resultat
Redovisat resultat 4 637 941 2 265 226
Avsättning till underhållsfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhållsfond 401 932 534 702
Resultat efter underhållspåverkan 4 039 873 1 799 928
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingående anskaffningsvärde 316 873 483 315 577 707

Årets investeringar 27 669 443 1 295 776

-7 797 774 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 336 745 152 316 873 483

Ingående ackumulerade avskrivningar -47 379 740 -43 837 383
Årets utrangerade avskrivningar 7 797 774 0

Årets avskrivningar -4 095 746 -3 542 357
Utgående avskrivningar -43 677 712 -47 379 740

Bokfört värde byggnader 293 067 440 269 493 743

Markanläggningar
Ingående anskaffningsvärde 7 645 396 7 645 396
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 7 645 396 7 645 396

Ingående ackumulerade avskrivningar -2 377 502 -2 152 127

Årets avskrivningar -225 375 -225 375
Utgående avskrivningar -2 602 877 -2 377 502

Bokfört värde markanläggningar 5 042 519 5 267 894

Bokfört värde mark 0 0

Bokfört värde byggnader och mark 298 109 959 274 761 638

Taxeringsvärde för Vasastaden 14:2

Byggnad - bostäder 174 000 000 174 000 000
Byggnad - lokaler 51 000 000 51 000 000

225 000 000 225 000 000

Mark - bostäder 295 000 000 295 000 000
Mark - lokaler 30 000 000 30 000 000

325 000 000 325 000 000

Taxeringsvärde totalt 550 000 000 550 000 000
Ställda säkerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
Varav frigjorda 4 140 000 4 140 000

Not 12 Inventarier
Ingående anskaffningsvärde 74 958 96 358

Årets investeringar 52 098 0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 148 456 96 358

Ingående avskrivningar -64 701 -56 786

Årets avskrivningar -19 734 -7 915
Utgående avskrivningar -84 435 -64 701

Konstverk,  avskrivs ej 21 400 21 400

Bokfört värde 85 420 53 057

Not 13 Pågående nyanläggningar och förskott
Ingående saldo 12 160 527 0
Årets nedlagda kostnader 15 508 844 12 160 527
Tak, fasader och balkonger bokas upp som investering -27 669 371 0
Ventilation (ingående värde) 16 640 16 640
Förstudie stammar 39 474 0

56 114 12 177 167
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 273 41 885

14 273 41 885

Not 15 Övriga fordringar
Avräkningskonto HSB Göteborg ek.för. 4 677 817 10 817 910
Momsfodran 0 1 246 977
Skattekonto 14 440 22 551

4 692 257 12 087 438

Not 16 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Förutbetalda kostnader 1 030 969 1 678 131
Förperiodiserade fakturor 1 066 0
Avräkning moms 623 278 0
Upplupna intäkter 237 459 228 083

1 892 772 1 906 214

Not 17 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Löptid Ränta Belopp
HSB Göteborg HSB 2023-12-13 2024-03-13 3 mån 3,60% 5 000 000
HSB Göteborg HSB 2023-09-13 2024-03-13 6 mån 3,40% 10 000 000

15 000 000

Fastränteplaceringar 15 000 000 30 000 000
15 000 000 30 000 000

Not 18 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 0,65% 2024-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek 0,79% 2025-09-30 21 750 000 0
Stadshypotek 3,85% 2026-09-30 28 000 000 0

97 381 500 0

Nästa års amortering beräknas uppgå till 0
Lån med låneomsättning inom ett år från bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 30 000 000
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 30 000 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 381 500

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 97 381 500

Not 19 Övriga kortfristiga skulder
Mervärdesskatt 305 176 0

Övriga kortfristiga skulder 8 500 0
313 676 0

Not 20 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Upplupna räntekostnader 12 930 12 930
Övriga upplupna kostnader 723 985 1 462 125
Förutbetalda hyror och avgifter 1 240 132 3 892 809

1 977 047 5 367 864

Denna årsredovisning är digitalt signerad
Göteborg

Annette Linton Carola Kylin Christine Berglöf-Jörnbratt

David Sparrefors Hans-Ove Sjövall Per-Olof Ragnar Ragnerius

Raquel Angela Alinea

Vår revisionsberättelse har avlämnats den dag som framgår av vår digitala underskrift

Marie Alkvist Karlsson Magnus Emilsson

Av föreningen vald revisor BoRevision AB

522737
610274
700984
799951
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ÅRSREDOVISNING 2023

Årsredovisning för 2023 avseende Brf Askungen 1 signerades av följande personer med HSBs e-
signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2023

Revisionsberättelsen för 2023 avseende Brf Askungen 1 signerades av följande personer med HSBs e-
signeringstjänst i samarbete med Scrive.

ANNETTE LINTON
Ordförande
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:54:25

CAROLA KYLIN
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:41:16

HANS-OVE SJÖVALL
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 08:56:17

RAQUEL ANGELA ALINEA
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 14:05:58

CHRISTINE BERGLÖF-JÖRNBRATT
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 17:05:58

DAVID SPARREFORS
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 13:46:55

PER-OLOF RAGNAR RAGNERIUS
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 22:34:27

MARIE ALKVIST KARLSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:34:23

MAGNUS EMILSSON
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:50:50

MARIE ALKVIST KARLSSON
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 08:35:13

MAGNUS EMILSSON
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-23 kl. 09:54:03
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VERKSAMHETSBERÄTTELSE 

 
 
ORDFÖRANDEN HAR ORDET 

 

Bästa medlemmar, styrelsekollegor, förvaltare och hyresgäster i BRF Askungen1. 
 
Året avslutades med att vi fick färdigställt vårt tak- och fasadprojekt. Om man jämför med vår grannförening “Furan” 
ser vi skillnaden ordentligt. Det är alltid tufft med stora underhåll, men nu kommer det att hålla minst 50 år framåt. 
 
Vi har haft några trevliga utomhusaktiviteter i samband med en bouletunering och glöggmingel på gården. 
 
Det förtroende vi i styrelsen fått från er medlemmar förvaltar vi med respekt och ansvar med syfte att skapa ett gott  
boende för alla I den förening som vi gemensamt äger och därmed har ansvar för. 
 
Vill avsluta med att tacka för det gånga verksamhetsåret och sist men inte minst rikta ett stort tack till styrelsekollegor 
och HSB:s förvaltning. 
  

Annette Linton  

Ordförande Askungen 1 

 

 
MÅL OCH VISIONER  
 

Ett bra boende som håller i längden.  

  

Att förvalta föreningens tillgångar med ett långsiktigt perspektiv, där föreningens kostnader så långt som möjligt ska 

bäras av dem som bor här nu.  

  

Vi ”ser om vårt hus”  

  

Att ha kontroll över fastighetens tekniska installationer och se till att dessa håller god standard.  

  

Information som rör alla ska vara adekvat och uttömmande och nå ut skyndsamt.  

  

Att verka för en hög säkerhetsnivå i vårt boende.  

  

I förhållande till våra hyresgäster ska vi vara en professionell hyresvärd och svara för vad som är god sed i branschen.   
 

 

 

 

 

 

 

2023 
               



   

 

   

 

 

SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE - SBA 
 
Samtliga lägenheter har åter fått utdelat en folder om hur man själv kan förbättra sitt eget brandskydd i sin bostad samt hur 
man ska agera om det skulle uppstå brand i sin egen bostad eller i någon annans bostad i trapphuset. Härmed uppmanas 
DU som boende att verkligen läsa och försöka att ta till dig den information som finns där. Det kan vara helt livsavgörande 
att DU vet hur DU skall agera vid en brand eller annan nödsituation som kan likställas.  
Det är viktigt att DU som lägenhetsinnehavare förstår att DU är en del av det systematiska brandförebyggande arbetet.  

   
-          Skaffa minst EN BRANDVARNARE och montera den korrekt, byt batteri  1 dec varje år!  
-          Om möjligt införskaffa en 6kg PULVERBRANDSLÄCKARE och lär dig hur den fungerar.  
-          Ställ inga brännbara saker där de inte skall vara.  
-          Stäng av de elektriska apparater som du inte använder.  
-          Ha uppsikt på levande ljus och släck dem om du inte kan ha koll på dem.  
-          Släng inte heta eller glödande föremål i soporna.  
-          Gör rent filter i torktumlare, i din egen eller i föreningens tvättstuga om du använt den.  

   
Det är så många enkla saker som DU som privatperson kan göra för att bidra till att Brf slipper de enorma skador och 
kostnader som en brand kan medföra. När räddningstjänsten kommer har det oftast gått för långt. 
 
  

KOMMUNIKATION 

 
Vi håller våra medlemmar och hyresgäster löpande informerade om vad som händer via nyhetsbrevet som mejlas och visas 

på våra nya tavlor i portarna månatligen i alla uppgångar.  

  

För att ansluta dig till nyhetsbrevet: 

  

- Gå in på brfaskungen1.se  

- Fyll i din mejladress 

- Klicka på bekräftelselänken som mejlas till din angivna mejladress 
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