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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Askungen 1 med séte | Goteborg org.nr. 769607-6442 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2001. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-26.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Féreningsgatan, Karl Gustavsgatan, Thorilds gatan samt Viktoriagatan.
Var bostadsrattsférening & med 1 % deldgare i garagesamfallighetsféreningen Linden. Ovriga 99 % innehas av lvar Kjellberg

AB som ocksa a&ger och hanterar samtliga av garagets parkeringsplatser. Annette Linton ar bostadsrattsféreningens ordinarie
ledamot i samfallighetens styrelse. Samfalligheten omfattar garaget under vara hus med infart fran Thorilds gatan.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Goteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 14:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2030-03-01 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-11-30.

Antal Benimning Total yta m?
1 lokaler (upplatna med bostadsréatt) 110
4 lokaler (hyresréatt) 6047
202 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12529
16 lagenheter (hyresratt) 1012
Totalt 223 objekt 19698

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rum med kokvra, 77 st 1 rok, 68 st 2 rok, 46 st 3 rok, 7 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st6
rok.
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Goteborg Vasastaden G:A 717905-8750 Garageanlaggning i tre plan
GA:16 med tillfart

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Annette Linton Ordférande
Per-Olof Ragnar Ragnerius Ledamot
Carola Kylin Ledamot
Hans-Ove Sjovall Ledamot
Christoffer Karlsson Ledamot
Eddie De Dios Perez Ledamot
David Sparrefors Ledamot
Judit Kerékgyarté Suppleant
Fanny Linton Suppleant

| tur att avga (alt. omvaljas) fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Ledaméterna Carola Kylin, Christoffer Karlsson,
David Sparrefors, Eddie de Dios samt suppleanten Fanny Linton.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.
Firmatecknare har varit: Per-Olof Ragnar Ragnerius, Annette Linton, Carola Kylin, David Sparrefors.
Firman tecknas 2 i forening enligt stadgar 2018-11-26.

Revisorer har varit: Marie Alkvist Karlsson med Joakim Bond som supplant valda av foreningen, samt Carina Eriksson med
Magnus Emilsson som suppleant fran Borevision i Sverige AB ocksa valda av stamman.

Valberedning har varit: Christer Dijnér (sammankallande) och Elisabeth Eden, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-07. Pa stdmman deltog 30 medlemmar inkluderat 2 ombudsfullmakter.

Flera deltog digitalt utan att kunna rosta.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2,5%.

En férandring av arsavgiften med +11% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-23.

Tomtrattsavgald

Vart 10-ariga tomtrattsavgaldsavta lopte ut augusti 2020. Vi valde som manga andra féreningar att inte skriva pa avtalet och
idag &r vi stamda av Goéteborgs kommun och vart &rende behandlas i Mark -och miljbdomstolen. Tillsammans med manga
flera bostadsféreningar och med hjalp fran Wistrands advokatbyra, bestrider vi Géteborgs kommuns yrkande pa en héjning av
tomtrattsavgalden, vilket for var bostadsforening innebér en héjning som motsvarar mer én 245 %.

Nuvarande avgald uppgar till 1575 000 kr per ar. Kommunen har nu yrkat pa 5430 000 kr per ar. Orsaken till dessa befarade
héjningar ar de senaste arens kraftiga hojningar av taxeringsvardena vilka ligger till grund fér avgéalden.

Under hosten 2022 har var Brf samt flera andra bostadsréattsféreningar forberett ett yttrande tillsammans med Wistrands
angaende omprévning av tomtrattsavgalden som vi hoppas kammer ha en avgorande betydelse Mark-och Miljddomstolen
under april/maj 2023.

Under 2022 utfordes nedanstaende planerade underhall:

« Etapp 1 tak och fasad, balkongrenovering

« Bytt passage/portelefonsystem, inklusive nyinstallation av digitala porttavior
« Bytt ledbelysning i utrymningsvagar pa Universitetet

« Bytt 2 st tvattmaskiner

« Genomfort rensning av ventilationssystemet och paborjat OVK

Ytterligare aktiviteter

« Nytt gruppbredbandsavtal med lagre kostnader

« Pagaende tomtrattsavtals tvist med Goéteborg Kommun

« Avslutad tvist i domstol pa grund av stdmning av medlem getemot Brf Askungen 1, Det handlade om vilken niva av
avgift som medlem ansag vara réatt i forhallande till bostadsytan (Mal T 3985-21)

Systematiskt Brandskyddsarbete- SBA

Arbetet fortsatter med att uppratthalla och succesivt forbattra de fasta installationer som finns for att minska effekterna om
brand eller brandtillbud uppstar.

Utifran ett raddningsinsatsperspektiv har vi markerat upp de olika vaningsplanen i kéllarna med siffror for att
raddningspersonal skall ha en méjlighet att orientera sig.

Ett dérrparti som aterfinns mellan Géteborgs Universitet och foreningen har bytts ut sa att de numera gar at ratt hall
utrymningsmassigt sett.

Samtliga lagenheter har ater fatt utdelat en folder om hur man sjalv kan forbattra sitt eget brandskydd i sin bostad samt hur
man ska agera om det skulle uppsta brand i sin egen bostad eller i nagon annans bostad i trapphuset. Harmed

uppmanas DU som boende att verkligen lasa och férsoka att ta till dig den information som finns dar. Det kan vara helt
livsavgdrande att DU vet hur DU skall agera vid en brand eller annan nédsituation som kan likstallas.

Det ar viktigt att DU som lagenhetsinnehavare forstar att DU ar en del av det systematiska brandférebyggande arbetet.

- Skaffa minst EN BRANDVARNARE och montera den korrekt, byt batteri 1 dec varje ar!
- Om méjligt inférskaffa en 6kg PULVERBRANDSLACKARE och lar dig hur den fungerar.

- Stall inga bréannbara saker dar de inte skall vara.

- Stang av de elektriska apparater som du inte anvander.

- Ha uppsikt pa levande ljus och slack dem om du inte kan ha koll pa dem.

- Slang inte heta eller glodande foremal i soporna.

- Gor rent filter i torktumlare, i din egen eller i foreningens tvatistuga om du anvant den.
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Det &r sa manga enkla saker som DU som privatperson kan gora for att bidra till att Brf slipper de enorma skador och
kostnader som en brand kan medféra.
Nar raddningstjansten kommer har det oftast gatt fér langt.

Kommunikation
Vi haller vara medlemmar och hyresgaster [pande informerade om vad som hander via nyhetsbrevet som mejlas och visas pa
vara nya tavlor i portarna manatligen i alla uppgangar.

For att ansluta dig till nyhetsbrevet:

- Ga in pa brfaskungeni.se
- Fyll i din mejladress
- Klicka pa bekraftelselanken som mejlas till din angivha mejladress

Hyresavtalet med Goteborgs Universitet

Ar uppdelat i tva avtal varav det ena har férléngts i yiterligare 3 ar for att anvandas som bibliotek i vantan pa att stationen vid
Handelshdgskolan ar klar. Det ar pa bade gott och ont, samtidigt som vi har bra intékter har vi dven dyra |6pande
driftskostnader. Dessutom forhindrar de oss att utféra stérande arbeten under de tider som tentor skrivs i deras skrivsalar.
Detta har medfért vasentliga merkostnader under vara entreprenader. Den langsiktiga planen for universitetet ar att lamna var
forening pa sikt da de inte kan hantera stérningar under arbetstid som vara storre underhall kommer att krdva. Nar det sker
diskuterar vi att bygga flera bostadsrattslagenheter, fler mindre lokaler samt investera i ett centrumférrad.

Hyresratter
Kontinuerligt gor vi I6pande genomgang av vara hyresratter. Vi har i dagslaget ytterligare tva hyreslagenheter som vi &mnar
omvandla till bostadsratter, ett bra kapitaltillskott.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Var underhallsplan, som bygger pa uppskattningar av teknisk livslangd, stracker sig 30 ar fram i tiden. Den &r bara ett
hjalpmedel vid planeringen, och foreningen har i stort kunnat folja den.

Under 2023 utférs nedanstaende planerade underhall:

« Etapp 2 tak och fasad, balkongrenovering

« Relining av spillvattenledningar i bottenplatta och bjalklag.

» Byte av synliga kall- varm- och vve-ledningar samt spillvattenledningar i allménna utrymmen och lokaler. Inklusive
isolering och ytskikt.

Ytterligare aktivitet

« Bygga om och till i ett befintligt forrad pa vinden till en bostadsratt

Langre fram i tiden ar 2024-2027

» Byte av avstéangningsventiler pa tappvattenledningar.
« Proppning/Demontering av spillvatten och tappvattenledningar som idag ar placerade i bjalklag mellan kék och
badrum. Nya ledningar placeras i nya schakt.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 316 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 320.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/lkvm 393 381 372 344 277
Skuldsattning, kr/kvm 5741 5812 5835 5865 5896
Rantekanslighet, % 12 13 14 15 16
Energikostnad, kr/kvm 170 180 145 156 166
Driftskostnad, kr/kvm 665 583 551 514 531
Arsavgifter, krikvm 751 733 698 665 633
Totala intakter, kr/kvm 1694 1040 1013 963 1937
Nettoomsattning, tkr 20 869 20 386 19 852 18 961 18124
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 265 2707 2977 2208 1443
Soliditet, % 63 63 60 57 57
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varftr? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och véardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedtma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 140 721 095 0 1878935 142 600 030
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 58 160 469 0 3541 065 61701534
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1783 864 0 465 298 2249 162
S:a bundet eget kapital, kr 200 665 428 0 5885 298 206 550 726
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -91 448 2 707 304 —-465 298 2150 557
Arets resultat, kr 2707 304 -2 707 304 2265226 2 265 226
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 615 856 0 1799928 4415783
S:a eget kapital, kr 203 281 284 0 7 685 226 210966 509

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 534 702 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 615 856
Arets resultat, kr 2265226
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 534 702
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4415 784

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Styrelsens fdrslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 4415784

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 20 868 816 20 386 180
Ovriga rérelseintikter Not 2 246 314 105 302
Summa rorelseintakter 21115130 20 491 482
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -11 786 701 -10 091 862
Underhallskostnader Not 4 -534 702 -769 497
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 176 829 -1 399 900
Personalkostnader Not 6 -388 906 -335 942
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -3 775 647 -4 019 853
Summa rorelsekostnader -17 662784 -16 617 055
Rorelseresultat 3 452 346 3874428
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 141 826 38 655
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 328 945 -1 205 779
Summa finansiella poster -1187 119 -1167 124
Arets resultat Not 10 2 265 226 2707 304
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 274 761 638 277 233 594
Inventarier Not 12 53 057 60 972
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 12 177 167 0

286 991 861 277 294 566
Summa anlaggningstillgdngar 286 991 861 277 294 566
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 41 885 38 397
Ovriga fordringar Not 15 12 087 438 15 480 957
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1906 214 1767 683
14 035 536 17 287 036
Kortfristiga placeringar Not 17 30 000 000 30 000 000
Summa omsattningstillgdngar 44 035 536 47 287 036
Summa tillgdngar 331027 398 324 581 602
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 301 564 198 881 564
Underhdllsfond 2 249 162 1783 864

206 550 726 200 665 428
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 150 557 -91 448
Arets resultat 2 265 226 2 707 304
4 415 784 2 615 856
Summa eget kapital 210966 510 203 281 283
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 97 381 500 85 081 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 700 000 29 399 497
Leverantorsskulder 1463 209 1578 827
Skatteskulder 148 315 101 066
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 0 611 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 5 367 864 4 527 824
22 679 388 36 218 819
Summa skulder 120060888 121 300 319
Summa Eget kapital och skulder 331027 398 324 581 602
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 265 226 2 707 304
Avskrivningar 3775 647 4 019 853
Kassaflode fran I6pande verksamhet 6 040 873 6 727 157
(fore férandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -921 115 76 035
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 160 066 191 464
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5279 824 6 994 656
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -13 472 943 -275 958
Kassaflode fran investeringsverksamhet -13 472 943 -275 958
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngftistiga skulder -1 399 497 -449 503
Inbetalda insatser 5420 000 19 625 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 4 020 503 19 175 497
Arets kassaflode -4172616 25894 195
Likvida medel vid drets borjan 44 990 525 19 096 331
Likvida medel vid drets slut 40 817 910 44 990 525
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna réd
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning &r upprattad i svenska kronor.,

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade
nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 0,98%
Inventarier 20,00%

Ombyggnad garage (2016) samt Terrassen (2017) skrivs av med 2%, gastlagenheten (2016) skrivs av med 3,33%

nytt soprum (2017) med 10%, modernisering hissar (2018-2020) med 2,5%, ombyggnad lokaler till bostadsratter (2020)
med 2%, tillkommande fast inredning till nya Brf-Igh 2021) med 2%, fonster till lokaler (2020) med 2, portar till g&rd (2019)
med 4% samt cykel och miljohus (2019) med 4%, portlds 10% (2022).

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beréknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan, Avsattning
och iansprdktagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett ar eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I16ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa bergknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 245 359 kr (8 245 359 kr).

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9 532 901 9 051 581
Hyror 9 529 760 9 559 653
Elintdkter 329 163 467 097
Ovriga intakter 1476 992 1 307 849
20 868 816 20 386 180
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 246 314 105 302
*Varav forsakringsersattningar 226 119 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 280 207 1301 478
Reparationer 2 088 356 716 552
El 754 639 792 117
Uppvarmning 2185014 2 381 742
Vatten 409 466 379 541
Sophdmtning 339 478 269 755
Ovriga avgifter 339 365 404 358
Forvaltningsarvoden 906 636 1032 413
Tomtrattsavgald 1575 000 1575 000
Ovriga driftskostnader 1908 539 1 238 908
11 786 701 10 091 862
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 35940 149 084
WS 228 296 462 133
El och tele 156 250 0
Byggnad utvandigt 0 61 108
Utrustning 114 216 97 173
534 702 769 497
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 1141 142 1 083 685
Medlemsavgifter 10929 11 744
Ovriga externa kostnader 24 758 304 471
1176 829 1 399 900
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 194 000 193 000
Sammantradesersattningar 33 000 34 500
Revisorsarvode 15 000 5000
Léner och andra ersattningar 65 400 37 750
Sociala kostnader 81 506 65 692
388 906 335942
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 3542 357 3786 563
Markanlaggningar 225 375 225 375
Inventarier 7 915 7915
3 775 647 4 019 853
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter skattekonto 3 0
Ovriga ranteintakter 141 823 38 655
141 826 38 655
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1327 036 1204 433
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 86
Ovriga finansiella kostnader 1909 1 260
1 328 945 1 205 779
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 265 226 2707 304
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhélisfond 534 702 769 497
Resultat efter underhdllspdverkan 1799 928 2 476 801
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F Brf Askungen 1 13 (15)
2022 | ARSREDOVISNING i
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 315 577 707 315 301 749
Arets investeringar 1295 776 275 958
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 316 873 483 315577 707
Ingdende ackumulerade avskrivningar -43 837 383 -40 050 820
Arets avskrivningar -3 542 357 -3 786 563
Utgdende avskrivningar -47 379 740 -43 837 383
Bokfort varde byggnader 269 493 743 271 740 324
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 645 396 7 645 396
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 645 396 7 645 396
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 152 127 -1 926 752
Rrets avskrivningar -225 375 -225 375
Utgdende avskrivningar -2 377 502 -2 152 127
Bokfort varde markanlaggningar 5267 894 5493 269
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 274 761 638 277 233 594
Taxeringsvarde for Vasastaden 14:2
Byggnad - bostader 174 000 000 161 000 000
Byggnad - lokaler 51 000 000 49 000 000
225 000 000 210 000 000
Mark - bostéder 295 000 000 304 000 000
Mark - lokaler 30 000 000 28 000 000
325 000 000 332 000 000
Taxeringsvarde totalt 550 000 000 542 000 000
Stillda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 160 100 000 160 100 000
varav frigorda 4 140 000 4 140 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 117 758 117 758
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117 758 117 758
Ing&ende avskrivningar -56 786 -48 871
Rrets avskrivningar -7 915 -7 915
Utgdende avskrivningar -64 701 -56 786
Bokfort varde 53 057 60 972
Not 13 Pagadende nyanldaggningar och férskott
Ventilation 16 640 0
Tak och fasader* 12 160 527 0
12177 167 0
*0Omléggning tak, renovering fasader, klart hosten 2023, berdknas kosta ca 22 miljoner.
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 41 885 36 611
Ovriga kundfordringar 0 1786
41 885 38 397
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A Brf Askungen 1 14 (15)
2022 | ARSREDOVISNING i
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 10 817 910 14 990 525
Skattekonto 22 551 394 461
Momsfordran 1246 977 0
Ovrigt 0 95 971
12 087 438 15 480 957
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1678 131 1 648 489
Upplupna intakter 228 083 119 194
1906 214 1767 683
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-09-12 2023-03-12 6 mén 1,10% 25 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-12-13 2023-03-13 3 mdn 2,25% 5 000 000
30 000 000
Fastranteplaceringar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 450740 1,33% 2023-09-30 15 700 000 0
Stadshypotek 522737 0,88% 2027-09-01 17 631 500 0
Stadshypotek 610274 0,65% 2024-09-01 30 000 000 0
Stadshypotek 700984 0,79% 2025-09-30 21 750 000 0
Stadshypotek 799951 3,85% 2026-09-30 28 000 000 0
113 081 500 0
Né&sta &rs amortering beréknas uppga till 0
L&n med I&neomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 15 700 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 97 381 500
Om fem 3r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 113 081 500
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 44 565
Arbetsgivaravgifter 0 35 843
Mervérdesskatt 0 421 996
Ovriga kortfristiga skulder 0 109 201
0 611 605
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A Brf Askungen 1 15 (15)
2022 ARSREDOVISNING 769607-6442
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 12930 12930
Ovriga upplupna kostnader 1462 125 926 745
Forutbetalda hyror och avgifter 3 892 809 3588 149
5 367 864 4 527 824

Denna 3rsredovisning &r digitalt signerad

Goteborg
Annette Linton Carola Kylin Christoffer Karlsson
David Sparrefors Eddie De Dios Perez Hans-Ove Sjovall

Per-Olof Ragnar Ragnerius

V&r revisionsberéttlse har Idmnats vid den dag som framgar av vr elektroniska underskrift

Mari Alkvist Karlsson Carina Eriksson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Askungen 1, org.nr. 7696076442

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Askungen 1 for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Askungen 1 for rakenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson Marie Alkvist Karlsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Askungen 1 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

ANNETTE LINTON i e CAROLA KYLIN i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-15 k. 08:44:15

HANS-OVE SJOVALL " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-14 ki. 15:18:56

DAVID SPARREFORS " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-14 kl. 16:46:03

EDDIE DE DIOS PEREZ " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 09:57:11

E-signerade med BankID: 2023-05-13 kl. 11:14:54

CHRISTOFFER KARLSSON " X

Ledamot Banicto
E-signerade med BankID: 2023-05-14 kl. 15:32:02

PER-OLOF RAGNAR RAGNERIUS " X

Ledamot Fanta®
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 08:47:58

MARIE ALKVIST KARLSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 12:39:38

CARINA ERIKSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 18:53:35

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Brf Askungen 1 signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MARIE ALKVIST KARLSSON i e

BankID

CARINA ERIKSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 kl. 12:40:45

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-15 k. 18:53:57

HSB - didr mjligheterna bor



Totala kostnader

. Personalkostnader
Kapitalkostnader 2%

Ovriga externa kostnader 7%
-6%
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-20%
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-3%
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